UCHWALA NR XVIII /99 / 2000
RADY GMINY W MACIEJOWICACH
Z DNIA 1 sierpnia 2000r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie og6inym zagospodarowania
przestrzennego gminy Maciejowice - cz. wsi Podzamcze

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r.: nr 13, poz. 74, nr 58, poz. 261; nr 106, poz.
496; nr 132, poz. 622; Dz. U. 2 1997r.: nr 9, poz. 43; nr 106, poz. 679; nr 107, poz. 686;
nr 113, poz. 734; nr 123, poz. 775 oraz z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126),
art. 26 i 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999r. nr 15, poz. 139 41 poz. 412) - Rada Gminy w Maciejowicach postanawia:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1

1.Uchwali¢ zmiang w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego
gminy Maciejowice, przyjetym uchwatg Gminnej Rady Narodowej w Maciejowicach nr
VI1I/29/89 z dnia 9 pazdziernika 1989r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 16, poz.169 z

dnia 18 grudnia 1989r.)

2. Integralng czes$cig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaly, obejmujacy ustaleniami obszar w granicach
opracowania planu.

3. Przedmiotowa zmiana planu bedzie nazywana dalej planem.

4. Ustalenia planu zgodnie z uchwatg nr XXX1/165/98 Rady Gminy w Maciejowicach z
dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Maciejowice okreslaja;

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych,oraz linie rozgraniczajgce te
tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,

6) zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu

§2
1. Celem planu jest:
1) zmiana ustalers miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Maciejowice wymienionegow § 1 ust. 1,
2) okreslenie warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu z poszanowaniem ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
3) umozliwienie realizacji inwestycji réznorodnym podmiotom gospodarczym.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy w
Maciejowicach,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu opracowany na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaly,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

5) zabudowie ustugowej - nalezy rozumie¢ zabudowe, w ktérej prowadzona jest
dziatalnos$¢ gospodarcza okre$lona w przepisach szczegélnych jako nieucigzliwa.

6) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz.
139 z p6z. zmianami).

§4
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i
symbole uwidocznione na rysunku planu:
1) granica opracowania,



2) granice $cistej ochrony konserwatorskiej"A"

3) granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K",

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach ,

9) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiaréw

7) 1U do 4U - tereny zabudowy ustugowej

8) 1UT, 2UT - tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstugg turystyki

9) 3UT - tereny ustug zwiazanych z obstuga turystyki (pole biwakowe)

10) ZP - tereny zieleni

11) RP - tereny rolne

12) KP - teren parkingu

13) 1W do 3W - wody powierzchniowe

14) KDW - droga wojewodzka

15) KDG - drogi gminne

16) KDw - drogi wewnetrzne

17) KX - ciag pieszo-jezdny

18) 2EE- istniejaca stupowa stacja 15/0,4 kV

19) 4EE - projektowana stupowa stacja 15/0,4 kV

20) ESN - istniejgca napowietrzna linia SN 15 kV

21) ESN - projektowana napowietrzna linia SN 15 kV

22) Enn - istniejgca napowietrzna linia n.n. 0,4 kV

23) Enn - istniejgca napowietrzna linia n.n. 0,4 kV- do rozbiérki

24) Enn - projektowana napowietrzna linia n.n. 0,4 kV

25) Enn - projektowana napowietrzna linia n.n. 0,4 kV z o$wietleniem drogowym
2. Pozostate oznaczenia petnig funkcje informacyjna.

§5

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac wedtug zasad i warunkéw ustalonych w uchwale z uwzglednieniem przepisow
szczegolnych.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji uzasadnionych warunkami technicznymi i ekonomikg,
budowy urzadzen liniowych zwigzanych z rozbudowg systemoéw komunikacji oraz
infrastruktury sanitarnej o ktérych mowa § 16 i 17 stosownie do projektow budowlanych
opracowanych w oparciu o przepisy szczegdine .

§6

1. Ustala si¢ bezwzgledng ochrone débr kultury w granicach okreslonych przez

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w oparciu o przepisy szczegbine



ROZDZIAL 1

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ
ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§7
. Ustala sig przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg zwigzang z nieucigzliwg
dziatalnoscig ustugows i gospodarcza.
. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczone sg na rysunku planu symbolami 1U do 4U.
. Uzupetniajgcymi funkcjami sg;
1) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy towarzyszacej infrastruktury
technicznej, ‘ , ,
2) zabudowa mieszkaniowa, dleryotescretotateh Tapidh— pracacis
3) zielen towarzyszaca.

. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa moze podlegac¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz

Zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania wymienionego

w ust. 13 przeznaczenia terenu i speinienia wymogéw okreslonych w pkt 2-5,

2) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna byé dostosowana do
krajobrazu, budynki te powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) rzut poziomy budynku winien by¢ prostokatny a bryta budynku
prostopadtoscienna

b) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowej osi rzutu
budynku do kalenicy nie powinna przekraczaé¢ 10,0 m,

c) liczba kondygnaciji nie powinna przekraczaé 2 kondygnacji naziemnych. Zaleca
si¢ zabudowe parterowg z poddaszem uzytkowym,

d) wysoko$¢ podmuréwki nie powinna przekraczaé 1,0 m,

e) dach z kalenicg réwnolegta do diuzszego boku budynku powinien by¢
dwuspadowy, symetryczny lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
27-45°. Ustala sig zakaz stosowania dachow jednospadowych, dachéw
asymetrycznych z kalenica przesunieta w pionie oraz stropodachéw;

3) parkingi powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnych terendw |

4) zabudowana czes¢ terenu nie moze przekroczyé 30% powierzchni. Pozostata
niezabudowana cze$¢ winna by¢ zagospodarowana jako zielert wypoczynkowa.

5) ogrodzenie od strony drég powinno by¢ dostosowane do architektury budynkdw
Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,40 m liczac od poziomu terenu.

6) zakaz likwidacji oraz nakaz ochrony istniejacego lasu na terenie 1U,

7) zakazuje si¢ bezposredniego wjazdu z drogi wojewddzkiej KDW 807,

g



8) nakazuje si¢ wykonanie wjazdow (z bramami i furtkami) na glebokos¢ 3,0 m liczac
od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy ustugowej od terenéw drog lokalnych i
dojazdowych

§8
1. Ustala sig przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg zwigzang z obstugg turystyki
(hotele, gastronomia i inne), zabudowe z zakresu kultury, zdrowia i sportu.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczone sg na rysunku planu symbolami 1UT - 2UT
3. Uzupetniajgcymi funkcjami sa;

1) zielen towarzyszaca

2) zabudowa mieszkaniowa

3) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy towarzyszgcej infrastruktury
technicznej

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 4 pkt 1-5.

§9
1. Ustala sig przeznaczenie terenu pod ustugi zwigzane z obstugag turystyki
(pole biwakowe)
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczony jest na rysunku planu symbolem 3UT.
3. Uzupetniajgcymi funkcjami sa;
1) zielen towarzyszaca
2) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarov(/ania:
1) wprowadza sig zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji niezbednych obiektow
stuzacych do prawidtowego funkcjonowania pola biwakowego ( sanitariaty )
2) abowigzek achrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
S. Obstuge komunikacyjng terenu wym. w ust. 1 zapewni ciag pieszo-jezdny oznaczony
na rysunku planu symbolem KX.

§10
1.Ustala sig tereny zieleni o wysokim rezimie ochrony oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy,
zagospodarowania i ochrony:
1) wprowadza sie zakaz nowej zabudowy
2) dopuszcza sie:
a) modernizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejacych obiektow pod $cistym
nadzorem konserwatorskim,



b) urzadzenia turystyczne ( Sciezki piesze, rowerowe, konne itp.)

c) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga turystow (medyczne
instruktorskie, gastronomii, sanitariaty, itp.)

d) obiekty budowlane, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2c winny byé harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz i spetnia¢ nastepujace wymogi :
- powierzchnia zabudowy do 30 m?,
- wysokoS¢ do 5,0m ( jedna kondygnacja naziemna ),
- wysoko$¢ podmuréwki do 0,5 m,
- dach symetryczny o kacie nachylenia 25-40°,

e) lokalizacje urzadzen i obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna i
infrastrukturg techniczng

1

3) nakazuje sie ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

§ 11

1. Ustala sig tereny rolne. Tereny te oznaczone zostaty na rysunku planu symbolami
/RP ZRP

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie na uprawy polowe, tgki i pastwiska.
Obowigzuje zachowanie uzytkowania rolniczego bez prawa wszelkiej zabudowy, w tym
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym.

3. Dopuszcza sig lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, jesli sg one niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania i zagospodarowania obszaru objetego planem.

§12
1. Ustala sig teren parkingu. Teren ten oznaczony zostat na rysunku planu symbolem KP
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z
przepisami szczegdinymi.
§13
1. Ustala sig tereny otwarte - wody powierzchniowe. Tereny te zostaty oznaczone na
rysunku planu symbolami 1W, 2W, 3W
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) istniejace stawy moga by¢ przebudowane z zachowaniem historycznego uktadu,
2) istniejgce groble moga by¢ wykorzystane jako cigg pieszo-jezdny oznaczony na
rysunku planu symbolem KX.



ROZDZIAL 11
OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

§14

1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakaz zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego,

2) obowigzek przestrzegania zasad gospodarowania dla Nadwislariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okreslonych w przepisach szczegdlnych

3) nakaz ochrony pomnikow przyrody

4) zakaz realizowania inwestycji szczegélnie szkodliwych dla $srodowiska okreslonych
W przepisach szczegdinych,

5) zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska okre$lonych w
przepisach szczegdinych,

6) nakaz zachowania istniejgacych laséw oraz skupisk zieleni wysokiej,

7) nakaz zachowania zadrzewien przywodnych,

8) zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub
wynikajgcych z koniecznosci poszerzenia drog,

9) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub

gruntu,

10) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych,
11) nakaz stosowania paliwa ekologicznego.

ROZDZIAL IV
OCHRONA DOBR KULTURY

§ 15
1. Plan wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefa "A" - peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:1UT, 2UT, ZP, 1RP, czes$¢ 2RP, KP, 2U, 3U,
4U, tW i czes¢ 2W

2) strefa "K" - ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgca tereny oznaczone na



rysunku planu symbolami:3W i czesé 2W
2. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w strefie "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej:

a) zachowanie zatozenia patacowo-parkowego, utrzymanie istniejacej sieci drag,
alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu stawéw i ciekdw
wodnych,

b) zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

2) w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego postuluje sie:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

b) utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

C) nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

d) nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w strefach , o ktérych mowa w ust.

112 muszg by¢ konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie
koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji.

ROZDZIAL. V
KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA SANITARNA

§ 16
1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu odbywaé sie bedzie poprzez;
1) droge wojewddzka oznaczong na rysunku planu symbolem KDW nr 807,
2) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbotem KDw,
4) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

2. Ustala sig nastepujgce szerokosci w liniach rozgraniczajacych ukiadu drogowego, 0
ktérym mowa w ust. 1:

1) drogi KDW 807 - 20-25 m,
2) drég gminnych -12m,
3) drég wewnetrznych -12m,

4) ciagu pieszo-jezdnego - 5m.



3. Wprowadza sig obowigzek zachowania parametrow technicznych uktadu drogowego
wymienionego w ust. 1 zgodnych z przepisami szczegdéinymi.
4. Ustala sie minimalne linie zabudowy:
- 8 m od linii rozgraniczajgcych droge wojewddzkg nr 807,
- 6 m od linii rozgraniczajgcych drég gminnych,

- 6m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,

§17
1. W celu wtasciwego uzytkowania terenéw objetych planem ustala sie nastepujgce
zasady obstugi w zakresie infrastruktury sanitarne;:
1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu wiejskiego,
2) odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych i ich okresowy wywéz do
oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem objetym niniejszym planem
3) odprowadzanie wad opadowych powierzchniowo do gruntu,
4) ogrzewanie budynkéw indywidualnie z wtasnych kottowni na paliwo gazowe lub
olejowe
5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci wiejskiej,
6) gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na terenie posesiji i ich okresowy
wywoz na wysypisko odpadéw statych
2. Dopuszcza sie:
1) tymczasowe - do czasu wybudowania wodociggu wiejskiego - korzystanie ze studni
indywiduatnych,
2) stosowanie indywidualnych lub asiedlowych oczyszczalni sciekéw z odplywem do

rzeki Okrzejki lub rozsgczkowaniem w gruncie.

ROZDZIAL VI
INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA

§18
1. Ustala sige zasade pelnego zaopatrzenia w energie elektryczng o wiasciwych

parametrach technicznych realizowang poprzez budowe nowych urzadzen



odbudowe, adaptacje i przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV .Obejma one :

a) odbudowe czesciowo zdemontowanej linii SN 15 kV i stacji trafo 15/0,4 kV
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2EE i noszacej rejestrowg nazwe
" Podzamecze PGO2",

b) adaptacje istniejace;j linii n.n. wyprowadzonej ze stacji 2EE do zasilania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UT, 3U oraz 2U;

c) budowe nowej linii n.n. 0,4 kV (1 i 2 torowej) wyprowadzonej ze stacji trafo 15/0,4 kV

3EE ("Podzamcze Bloki") i przeznaczonej do zasilania terenéw 1U, 1UT, 2UT; oraz
do jednoczesnego oswietlenia odcinka drogi KDW 807;

d) budowe nowej stacji 15/0,4 kV (4EE) wraz z odcinkiem zasilajacej ja linii SN 15 kV:

e) adaptacje i przebudowe linii n.n. zasilanych ze stacji 1EE ("Podzamcze PGO1") do
Zasilania ze stacji 4EE.

2) Ustala sie zasade budowy urzadzen zasilajgcych $redniego napiecia 15 kV i
niskiego napiecia 0,4 kV jako urzgdzen napowietrznych , z dopuszczeniem budowy
odcinkéw kablowych linii niskiego napiecia jesli zgode na budowe takich linii wyrazi
wiasciwy zaktad energetyczny.

3) Ustala sig¢ zasade lokalizacji stupdw linii niskiego napiecia z urzgdzeniami
o$wietlenia ulicznego w pasie drogi KDW 807.

4) Dopuszcza sig¢ budowe urzadzen $sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia
0,4 kV nie pokazanych na rysunku planu oraz korekty lokalizacji urzadzen
pokazanych na rysunku planu jezeli zmiany takie spowodowane beda wzgledami

technicznymi i ekonomicznymi niemozliwymi do przewidzenia na etapie
sporzgdzania planu.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§ 19

Zgodnie z art. 10, ust. 3 art. 36, ust.3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym

okresla sie zerowa stawke stuzaca do naliczenia oplaty w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci.



§ 20
W zakresie ustalonym niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr VI / 29 / 89
Rady Gminy w Maciejowicach z dnia 9 pazdziernika 1989 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Maciejowice
(Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 16 poz. 169 z dnia 18 grudnia 1989r. ).

§ 21
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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