PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Maciejowice.
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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pofozonego we wsi Maciejowice, zwanego dalej planem, ktéry zostat opracowany w oparciu
o uchwate nr II/7/2024 Rady Miejskiej w Maciejowicach z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ww. zmiany planu.

Nadrzednym celem prognozy, jest okreslenie skutkdow dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty
oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 51 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z2024 r.,, poz. 1112 z p6zn. zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji planow.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko wymaga miedzy innymi projekt planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacy ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko.

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Garwolinie zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanej dalej planem), czes¢

tekstowa uchwaty oraz zatacznik graficzny do uchwaty - rysunek planu.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza oddziatywania

na $rodowisko winna zawiera¢:

- informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

- oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespo6t autorow -
kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik do prognozy,



- date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
prognozy jest zespdt autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autorow.

Zadaniem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena:

- istniejacego stanu s$rodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

— stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejacych probleméw ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— celow ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw,
w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

- przewidywanego znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego, posredniego,
wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, S$rednioterminowego i diugoterminowego,
statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Dodatkowo w prognozie nalezy przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru oraz rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu
oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust.1 o udostepnianiu informacji o Srodowisku (...) informacje zawarte

w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoéfczesnej wiedzy i metod oceny

oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.

W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong s$rodowiska

i innych przepiséw szczegdlnych.

Przy opracowaniu prognozy zostaty wykorzystane nastepujace materiaty kartograficzne,

dokumentacyjne i planistyczne:

— dane kartograficznych uzyskanych z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
z rejestrow: EGIB, BDOT500, GESUT;

- dane kartograficzne z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych BDOT10Kk;

- dane z serwisow: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/, https://epsh.pgi.gov.pl/epsh,
https://apgw.gov.pl/, https://geologia.pgi.gov.pl/, https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web,
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, https://dm.pgi.gov.pl/, https://maciejowice.e-
mapa.net;

- Mapa geos$rodowiskowa Polski, Powiat Garwolinski, skala 1:100000, wraz z objasnieniami:
https://baza.pgi.gov.pl;

— Mapa geosrodowiskowa Polski: https://emgsp.pgi.gov.pl/emgsp/;

- Szczego6towa mapa geologiczna Polski, ark. taskarzew, skala 1:50000, wraz z objasnieniami:
https://baza.pgi.gov.pl;



Mapa hydrogeologiczna Polski, ark. taskarzew, skala 1:50000, wraz z objasnieniami:
https://baza.pgi.gov.pl;

Mapy hydrograficzna: https://mapy.geoportal.gov.pl/;

Mapa sozologiczna: https://mapy.geoportal.gov.pl/;

Centralny rejestr form ochrony przyrody: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2023, Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Warszawa, 2024;

Karty charakterystyki JCWP: karty.apgw.gov.pl;

Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny za rok 2022 - dane Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Maciejowice,
uchwalone uchwata nr VIII/53/2015 Rady Gminy Maciejowice z dnia 24 lipca 2015 r.;
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Maciejowice na lata 2025 - 2028 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2029-2032, przyjety uchwala nr X/62/2024 Rady Miejskiej
w Maciejowicach z dnia 30 grudnia 2024 r.;

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Maciejowice na lata 2025 - 2028 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2029-2032, Wyszkow,
2024;

uchwata Rady Gminy Maciejowice Nr IV/11/98 z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Maciejowice;

uchwata Rady Miejskiej w Maciejowicach nr II/7/2024 z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice
z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Maciejowice;

projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwata Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia
1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Maciejowice;

whnioski ztozone do planu;

obowigzujace przepisy prawne;

wizja terenowa z dokumentacjq fotograficzna.

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Miasta i Gminy
Maciejowice pozwolity rozpozna¢ stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje
oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalne zagrozenie s$rodowiska
oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na ewentualne
niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.



2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Projekt planu obejmuje teren potozony w gminie Maciejowice, w granicach obrebu Maciejowice
- przy ul. Przewozinskiej — droga powiatowa klasy zbiorczej nr 1350W (Ryc. 1.). Obszar ten
zajmuje powierzchnie ok. 5,6 ha (Ryc. 2.). Na obszarze objetym opracowaniem planu
zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekéw oraz na niewielkim fragmencie tereny uzytkowane
rolniczo? (Ryc. 3-7). Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdw grunty objete opracowaniem planu
stanowig tereny przemystowe Ba i tgki trwate LIV i LV. Dla terenu objetego projektem planu
obowigzuje uchwata Rady Gminy Maciejowice Nr IV/11/98 z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego we wsi
Maciejowice. Zgodnie z ww. uchwalg obszar objety planem stanowi obecnie teren oczyszczalni
éciekdw NOs, teren zieleni urzadzonej ZP oraz teren drogi wojewddzkiej KDW (obecnie droga
powiatowa). Sasiedztwo stanowig grunty rolne. Najblizsza zabudowa zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 200 m od granic obszaru objetego planem.

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski3, teren objety opracowaniem plany wchodzi
w sktad jednostki fizyczno-geograficznej Dolina érodkowej Wisty (318.75). Jednostki ta wchodzi
w skfad makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) w podprowincji Niziny
Srodkowopolskie.
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Ryc. 1. Potozenie terenu objetego opracowaniem planu
Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie mapy z http://geoportal.gov.pl/

2 zdjecia wykonano w dniu 4 marca 2024 r. — autor Magdalena Trzpil
3 Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia fizyczna
Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;
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Ryc. 2. Granica terenu objetego opracowaniem planu
Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie mapy z http://geoportal.gov.pl/

Teren objety opracowaniem planu potozny jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatdw garwolinskiego, minskiego
i otwockiego. Jest to teren chroniony ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar ten zostat
ustanowiony 28 pazdziernika 1986 r. Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow
lesnych, wodnych i ladowych oraz odpowiednie zakazy reguluje uchwata nr 141/23 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatdw garwolinskiego, minskiego
i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 8531).

Ryc. 3. Teren objety opracowaniem planu - granica dziatek o nr ewid. 282 i 283



Ryc. 4. Teren oczyszczalni sciekow

Ryc. 5. Teren oczyszczalni Sciekow



Ryc. 6. Granica terenu objetego opracowaniem planu od strony miasta

Ryc. 7. Fragment drogi powiatowej na odcinku objetym opracowaniem planu

2.2. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar objety opracowaniem planu jest do$¢ ptaski i opada
w kierunku rzeki Okrzejki. Rzedne tego terenu wynoszg ok. 106- 108 m n.p.m.

2.3. Podfoze i gleby

Zgodnie z Mapg hydrograficzng na obszarze objetym opracowaniem planu wystepujg grunty
$rednio przepuszczalne: piaski i skaty lite silnie uszczelnione oraz stabo przepuszczalne: gliny
i pyly. Na obszarze tym, zgodnie ze Szczegdétowg mapa geologiczna Polski, utwory



czwartorzedowe reprezentowane sg przez mutki piaszczyste (mady lekkie) taraséw zalewowych
rzeki oraz piaski rzeczne tarasow zalewowych i nadzalewowych. Poza terenami zabudowanymi
istniejacej oczyszczalni sciekdw, wystepujg w gleby klasy sredniej i stabej (LIV i £V). Zgodnie
z Mapa geosrodowiskowgq Polski na obszarze objetym planem wystepujg niekorzystne warunki
podfoza budowlanego, utrudniajgce budownictwo.

2.4. Warunki wodne i jako$¢ wod

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w dorzeczu Wisty, w regionie wodnym
Srodkowej Wisty, w zlewni Okrzejki - w granicach jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych JCWP
RW20001125329 Okrzejka od Owni do ujscia. Teren objety opracowaniem planu graniczy
z terenami wod powierzchniowych ptynacych - rzeka Okrzejka.

Tabela 1. Ocena stanu jednolitych wod

JCW Stan/potencjat ekologiczny Stan chemiczny Stan (ogdlny)

RW20001125329 umiarkowany stan ponizej dobrego zty stan waod
zrédio: opracowanie wiasne na podstawie kart charakterystyki JCWP https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/;
karty.apgw.gov.pl

Zlewnie ww. JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd biogenami,
w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw
oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktdérego nastepuja niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych waod.

Zgodnie z Mapqg hydrogeologiczng Polski, teren objety opracowaniem planu zlokalizowany jest
w zasiegu jednostki hydrogeologicznej 7aQ-TrlII. Ztozona budowa geologiczna tej jednostki jest
przyczyna znacznego zrdznicowania warunkow hydrogeologicznych. Strefa zawodnienia ma tu
charakter nieciagty i ogranicza sie do przewarstwien piaskow gliniastych i drobnoziarnistych
o lokalnym zasiegu lub soczew piaszczysto-zwirowych, wystepujacych wsrdd zaburzonych
glacitektonicznie glin zwatowych, w obrebie mutkéw i w zagtebieniach w spagu piaskow.
Zréznicowaniu warunkow hydrodynamicznych sprzyja silny drenaz dolin Okrzejki i Promnika.
Wody pierwszego poziomu na terenie objetym planem wystepujg na gtebokosci od 2 m do 5 m.
Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej wynosi tu powyzej 70 m3/h, a zasoby dyspozycyjne
jednostkowe 200-300 m3/24h*km?2. Stopien zagrozenia jest tu bardzo wysoki z uwagi
na obecnos¢ ognisk zanieczyszczen na terenach o niskiej odpornosci poziomu gtéwnego.

Jakos$¢ wdd podziemnych wg badan Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2022 r.4 w JCWPd
nr PLGW600066 do ktérej nalezy gmina Maciejowice, w dwdch punktach pomiarowych
w Laskarzewie zostata okreslona jak II i III. Klasa II to wody dobrej jakosci, klasa III - wody
zadowalajacej jakosci®.

Teren objety opracowaniem planu potozony jest w granicach udokumentowanego zbiornika wod
podziemnych Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa
- Putawy) Dla GZWP nr 222 wyznaczono obszaru ochronnego®.

4 brak badan w latach p6zniejszych
5 http://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html
6 https://www.pgi.gov.pl/psh/psh-2/ochrona-wod-podziemnych.html
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2.5. Flora i fauna

Obszar objety opracowaniem planu czesciowo jest juz zabudowany, co determinuje jego flore
i faune. Czes¢ terenu pokrywa roslinnos¢ ozdobna towarzyszaca zabudowie petnigca funkcje
zieleni izolacyjnej - gtéwnej gatunki zimozielone. Przy granicy terenu objetego opracowaniem -
na dziatkach o nr ewid. 281, 282 oraz na dziatce o nr ewid. 277 (dziatka tylko czesciowo objeta
planem) wystepuje roslinno$¢ upraw polowych. W trakcie inwentaryzacji terenu
(przeprowadzonej w marcu 2024 r.) nie stwierdzono obecnosci ktéregokolwiek z pospolitych
gatunkow ssakow, ptazow i gadow. Miejscowa fauna to gtéwnie ptactwo i drobna zwierzyna,
zwigzane z okolicznymi terenami rolnymi, taka jak: zajqce, jeze, myszy, nornice, jaszczurka
zwinka oraz kret. Na terenach rolnych widywane sg oprdcz pospolitych gatunkéw ptakow bazanty
oraz kuropatwy. W okolicy, w dniu inwentaryzacji terenu, zaobserwowano wystepowanie
gatunkow ptakow dosc licznie wystepujacych na terenie kraju: sikory ubogiej i pliszki siwej.

2.6. Klimat lokalny

Gmina Maciejowice usytuowana jest w strefie przejsciowej regiondéw klimatycznych
kontynentalnego i atlantyckiego. Klimat ksztattuje sie tu pod wptywem mas powietrza morskiego
i kontynentalnego naptywajacych nad ten obszar. O wielkosci opadu decyduje przewazajaca
cyrkulacja zachodnia powietrza polarno-morskiego. Srednia roczna suma opaddéw z wielolecia
1951-1980 wynosi nieco ponad 550 mm. Przewazajq tu opady podfrocza letniego. Liczba dni
z opadem wiekszym od 0,1 mm miesci sie w przedziale 140-160 dni. Srednia liczba dni z opadem
$nieznym wynosi okoto 45, a pokrywa $niegu utrzymuje sie przez 80 do 100 dni. Liczba dni
mroznych wynosi okoto 80. Region ten cechujg pogodne lata, gdzie dni z temperaturg powyzej
15°C jest okoto 100. Nastonecznienie jest tu najwieksze w Polsce a zachmurzenie jest nizsze
od sredniego. Wilgotno$¢ bezwzgledna wyrazona w postaci $redniej rocznej preznosci pary
wodnej wynosi okoto 9,5 mbar’.

Wedtug klasyfikacji klimatow Képpena-Geigera klimat w Maciejowicach jest umiarkowanie ciepty,
a opady wystepujg nawet podczas suchych miesiecy. Opady deszczu sg znaczace, wystepujq
nawet podczas suchych miesiecy. Opierajac sie na klasyfikacji klimatu Képpena i Geigera, ten
klimat zostat zklasyfikowany jako Cfb - klimat oceaniczny®. W Maciejowicach i okolicach, srednia
roczna temperatura wynosi 9.2°C. Opady wahajq sie w granicach 697 mm. Lato rozpoczyna sie
w czerwcu i konczy we wrzesniu. Odchylanie w poziomie opaddéw pomiedzy najbardziej suchym
i najbardziej mokrym miesigcem wynosi 48 mm. Wahania roczne temperatur wynosza 21,8 °C.
Najnizsza wilgotno$¢ wzgledna w ciggu roku wystepuje w czerwcu 65,32 %, a najwyzsza
w listopadzie 85,13 %. Najmniej deszczowych dni wystepuje w pazdzierniku - 9,7 dni,
a najwiecej w lipcu - 13,43 dni. Na charakter klimatu lokalnego wptywa miedzy innymi rzezba
terenu, sposdb jego uzytkowana, obecnos$c¢ wéd, charakter szaty roslinnej. Ciagi dolinne wzdtuz
ciekdw wodnych i zbiornikédw wodnych sg miejscami gromadzenia i przemieszczania sie mas
chtodnego powietrza, charakteryzujq sie wiekszgq wilgotnoscia powietrza, nizszymi
temperaturami minimalnymi, sktonnoscig do mgiet i inwersji temperatur.

2.7. Jako$¢ powietrza

Na terenie wojewddztwa mazowieckiego przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza
atmosferycznego, dotyczaca roku 2023°. Dla strefy mazowieckiej, do ktorej nalezy gmina

7 Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami
8 https://pl.climate-data.org
9 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2023.
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Maciejowice, przekroczony zostat tylko poziom celu diugoterminowego dla ozonu ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi, w wyniku czego strefa ta otrzymata klase D2. Dla pozostatych
zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, tlenkéw azotu, ozonu, pytu
zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5, oraz benzo(a)pirenu, otowiu, arsenu, kadmu
i niklu w pyle zawieszonym PM10 odpowiednio poziomy dopuszczalne lub docelowe na terenie
strefy mazowieckiej zostaty dotrzymane. Strefa w ocenie uzyskaty klase A.

2.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny Srodowiska ksztattuje na przedmiotowym terenie hatas komunikacyjny
(drogowy). Czynnikiem mogacym mie¢ wptyw na lokalny klimat akustyczny tego terenu jest
przebieg drogi powiatowej. Nie jest to jednak droga tranzytowa, a odpowiednia odlegtosc
zabudowy od przedmiotowej drogi, przy wykorzystaniu odpowiednich srodkéw ochrony, pozwala
na zachowanie komfortu akustycznego.

3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Dla terenu objetego opracowaniem planu obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego we wsi Maciejowice. Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu, celem opracowania jest zapewnienie realizacji polityki gminy.
Ze wzgledu na postepujace zmiany w ksztattowaniu zabudowy, obiektéw administracyjnych
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w zwigzku z istniejgcq oczyszczalnig $ciekéw
oraz planami rozbudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z organizacjq terenu dla realizacji
zabudowy punktu selektywnej zbiorki odpadéw konieczna jest weryfikacja i zmiana zapiséw
dotychczas obowigzujacego planu. Sporzadzenie planu przyczyni sie do zréwnowazonego
rozwoju gminy Maciejowice oraz pozwoli na ksztattowanie zabudowy zgodnie z zatozeniami tadu
przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Przewiduje sie zgodnos$¢ rozwigzan
przyjetych w planie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Maciejowice, ktore wskazuje ten obszar jako teren
oczyszczalni $ciekow NO oraz teren zieleni naturalnej ZI. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢ przeznaczenie terendéw, sposob
ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia. Gospodarowanie przestrzenig powinno uwzgledniac
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania, w tym réwniez wymagania funkcjonalne
oraz spoteczno-gospodarcze. Uchwalenie niniejszego planu pozwoli na rozbudowe istniejacej
infrastruktury technicznej zwigzanej z oczyszczaniem $ciekéw i gospodarkg odpadami. Zgodnie
z art. 3 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2024 r., poz. 399 z p6zn. zm.) gmina ma obowigzek utworzenia punktu
selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych w sposdéb zapewniajacy fatwy dostep
dla wszystkich mieszkancow gminy.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen dot. przeznaczenia terenu sa:
1) teren kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych 1IK-IOP;
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2) teren zieleni naturalnej 1ZN;
3) tereny drogi zbiorczej 1KDZ.

W  zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania w projekcie planu ustalono:
dla terenu 1IK-IOP:

1) rodzaj zabudowy: oczyszczalnia Sciekow oraz punkt selektywnego zbierania odpaddéw
komunalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow, wiat, obiektéw kontenerowych oraz wolnostojacych
urzadzen technicznych trwale zwigzanych z gruntem takich jak np. wagi samochodowe;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow, urzadzen wodnych, budowli zwigzanych
z retencjonowaniem wody, obiektow matej architektury oraz robdét budowlanych
w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy: budynkow i wiat nie wiecej niz 10 m, a innych budowli
nie wiecej niz 20 m;

8) dowolne formy dachéw;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum: 1 miejsce
na 5 zatrudnionych.

dla terenu 1ZN:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 3;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub tak;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, budowli zwigzanych z retencjonowaniem
wody, obiektéw matej architektury oraz robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

dla terenu 1KDZ:

1) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnikéw, drogi dla rowerdw lub innych rozwigzan
dla ruchu rowerowego;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym réwniez niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustalono:
1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wdd
lub ziemi, o ile wynika to z przepisdéw odrebnych;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustalono:
1) w zakresie systemdéw komunikacji:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, o szerokoséci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuge komunikacyjng terenu 1IK-IOP z drogi 1KDZ,
c) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowgq, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
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pozarow oraz drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrédfa ciepta lub z instalacji pozyskujacej energie
cieplng ze zrédet odnawialnych;

7) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji pozyskujacej
energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;

8) =zasilanie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikédw na gaz ptynny;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng
gminy w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jego poszczegdlnych czesci. Rada
Miejska w Maciejowicach moze uchwali¢ plan po wczesniejszym stwierdzeniu, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Maciejowice, ktore wskazuje ten obszar jako teren oczyszczalni $ciekdw NO oraz teren zieleni
naturalnej ZI. W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendéw,
tzn., ze okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujacg (a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg
by¢ przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarsza¢ warunkow jego funkcjonowania,
w tym miedzy innymi: ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spotecznej, komunikacji
i infrastruktury technicznej. Mozliwa jest zatem lokalizacja na terenie NO punktu selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych. Studium na terenach NO przewiduje sie wysoko$¢ zabudowy
do 4 m za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogow techniczno-
konstrukcyjnych. Studium przewiduje dla tego terenu maksymalnie 60 % powierzchni zabudowy
i minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu

Teren objety opracowaniem planu to teren czesciowo zabudowany i w catosci objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Brak przeprowadzenia
procedury opracowania planu utrudni wtasciwe uksztattowanie funkcjonalno-przestrzenne
terendw objetych opracowaniem planu, a szczegodlnie rozbudowe infrastruktury technicznej
zwigzanej z lokalizacjg punktu selektywnej zbidérki odpaddw.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
Gtéwnym problemem ochrony $rodowiska istotnymi z punktu widzenia realizacji projektu planu

jest niezadowalajacy stan wod powierzchniowych oraz niewystarczajacy poziom recyklingu
odpadow komunalnych.
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5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Ochrona $rodowiska w kraju
realizowana jest poprzez poszczegodlne akty prawne - ustawy i rozporzadzenia. Gtdwnym aktem
prawnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.). Istotnym dokumentem okreslajgcym
cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym jest Konwencja o Roéznorodnosci
Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku, wprowadzajaca
odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektéw,
ktére mogq miec¢ znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celdw
ustanowionych na szczeblach miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Projekt planu
realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt
planu kierowano sie bowiem zasada zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP
~Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadq zréwnowazonego
rozwoju”. Zatozenia zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in.
poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszarow biologicznie - szczegdlnie pasa zieleni
naturalnej. Poprawa jakosci zycia z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju bedzie
realizowana poprzez prowadzenie polityki przestrzennej z zachowaniem zasobdéw i walorow
$rodowiska w stanie zapewniajacym trwate mozliwosci korzystania z nich przez obecne i przyszte
pokolenia, co gwarantuje ustalona w projekcie planu lokalizacja zabudowy zwigzanej
z infrastrukturg komunalng w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.
Do najwazniejszych dokumentow zawierajagcych ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
na szczeblu wspdlnotowym, majacym znaczenie dla przedmiotowego projektu planu sa
dokumenty, takie jak: Konwencja o ochronie gatunkowej dzikiej flory i fauny europejskiej
oraz ich siedlisk, Konwencja o réznorodnosci biologicznej, Konwencja o ochronie migrujacych
gatunkow dzikich zwierzat, Europejska Konwencja Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa ze zmianami; dyrektywa Rady
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Dyrektywy sg podstawq
prawng utworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000, ktérej gtdwnym celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin i zwierzat
w skali Europy. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach zadnego z obszaréw NATURA
2000. Odlegtosé do najblizszych obszaréw Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty i Bagna Oronskie
wynosi odpowiednio ok. 1,6 km i 2,7 km. Ustalenia projektu planu nie wptywajg réwniez
na ochrone ww. obszarow. Nie wpltywajg rowniez na ochrone gatunkowa roslin i zwierzat.
Na uwage zastuguja takze: dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych plandéw i programéw na srodowisko oraz dyrektywa Rady w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na S$rodowisko naturalne.
Celem dokumentoéw jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie
do uwzgledniania aspektéw s$rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw
i programéw i oceny wptywu wywieranego przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne
na Ssrodowisko. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $Srodowisko dotyczacej projekt planu
zapewnienia, ze zgodnie z dyrektywg dokonywana jest ocena wpltywu na s$rodowisko
w przypadku uchwalenia planu mogacego potencjalnie powodowa¢ wpltyw na sSrodowisko.
Waznym dokumentem krajowym, ktory nalezy wymienié, przyjmujacym za podstawe dziatan
planistycznych tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj jest ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa precyzuje istotne czynniki wptywajace na proces
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zrownowazonego rozwoju, ktérymi sg m.in.: stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
stan sSrodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, warunki
i jako$¢ zycia mieszkancéw, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wystepowanie
obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych, wystepowanie obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasobéw wod podziemnych, stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-s$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Podsumowujgac cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglednia sie poprzez wprowadzenie
w projekcie uchwaty m.in:
— nakazu podczyszczenia wdéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, o ile wynika to z przepiséw odrebnych;
— zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;
— odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
— zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
- zaopatrzenia w ciepto miedzy innymi z instalacji pozyskujacej energie cieplng ze zrddet
odnawialnych;
- zasilania w energie elektryczng miedzy innymi z instalacji pozyskujacej energie elektrycznag
ze zrodet odnawialnych;
— postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nalezy zaznaczy¢, iz projekt planu uwzglednia réwniez progi tzw. chtonnosci $srodowiskowej
przy pojemnosci przestrzennej zaleznie od typu $rodowiska oraz uwzglednia wyniki monitoringu
$rodowiska.
Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej'?, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament
przy podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobow wodnych oraz zasady
gospodarowania wodami w przysztosci. W planie tym ustalono cele $rodowiskowe dla wdd
powierzchniowych oraz odstepstwa od osiggniecia celéw $rodowiskowych. W projekcie planu
wprowadzono zapisy, ktérych docelowa realizacja sprzyjac¢ bedzie utrzymania tego stanu takie
jak: nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, o ile wynika to z przepisow odrebnych, zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci
wodociggowej, odprowadzanie sciekow bytowych i $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko w tym:

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i krajobraz

Obszar objety planem charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie
nalezy spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni. Realizacja nowych obiektow
bedzie powodowal przeksztatcenia powierzchni ziemi, naruszenie profilu glebowego,
wykonywanie wykopdéw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania
bezposrednim, posrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych czy miejsc
postojowych. Istotnym zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci

10 pyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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terendw w sasiedztwie powstajacych obiektow. Trwate uszczelnienie nastgpi takze w przypadku
budowy dojs¢ i dojazddw, miejsc postojowych i parkingdow. W czasie budowy obiektow w sposdb
pierwotny i krotkoterminowy mogg wystgpi¢ oddziatywania takze na tereny przylegte,
szczegdblnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie, uzbrojenie teren),
korzystania ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu samochodéw
dostawczych z materiatami budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze ucigzliwe.
Z punktu widzenia ochrony warunkow podfoza, przy prowadzeniu prac ziemnych, konieczne jest
zachowanie termindw tych prac, wykluczajac fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy
i roztopdw wiosennych. Przy obecnie stosowanej technice oddziatywania realizacji infrastruktury
technicznej na Srodowisko beda bezposrednie i krétkotrwate. Po zakonczeniu budowy teren
wokot poszczegdlnych obiektow zostanie uporzadkowany i urzadzony zgodnie z ustaleniami
planu. W przedmiotowym planie przewiduje sie zabudowe infrastruktury komunalnej -
kanalizacja i gospodarka odpadami. Przewiduje sie lokalizacje budynkéw niskich do 10 m.
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 0,2, a maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 0,1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie musiat wynosi¢ 0,3.
Nie nalezy spodziewac sie skazenia gleb i ziemi. W czasie prac budowlanych moga nastgpic
jednak pewne zagrozenie dla gleb poprzez np. nieodpowiednie zabezpieczenie materiatow
budowlanych, awarie itp. Projekt planu przewiduje odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw inwestycyjnych przewidziane jest zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach
zajetych pod parkingi oraz na terenach lokalizacji obiektow zwigzanych ze zbieraniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow, w tym punktu selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych, moze wystgpi¢ obowigzek podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych
przed wprowadzeniem do wod Ilub ziemi. Przewiduje sie, ze realizacja inwestycji,
przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisow projektu planu w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz przestrzeganiu ustalen w zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, nie spowoduje jakichkolwiek, negatywnych
oddziatywan na ksztattowanie waloréw krajobrazowych tej czesci gminy. Jak zauwazono
we wczesniejszych  rozwazaniach gospodarowanie przestrzeniag powinno uwzgledniaé
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania, w tym rowniez wymagania funkcjonalne
oraz spoteczno-gospodarcze. Rozbudowa infrastruktury komunalnej, zwigzanej z oczyszczaniem
éciekdw i gospodarkg odpadami, jest elementem kluczowym dla rozwoju gminy. Planowana
zabudowa nie wptynie tez negatywnie na krajobraz terendw przylegtych do terenu objetego
opracowaniem. Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w $rodowisku
przyrodniczym istotne sg ustalenia ograniczajgce wskaznik intensywnosci zabudowy
oraz nakazujace zachowania odpowiednio powierzchni biologicznie czynnych. Szczegdlnie wazne
jest zachowanie niezainwestowanego pasa terenu od strony rzeki oraz zachowanie jak
najwiekszej powierzchni terenu w stanie naturalnym, czemu sprzyjajq zapisy projektu planu.
Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjety zostat
Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego. Teren objety opracowaniem planu nie jest
potozony w granicach krajobrazu priorytetowego. Jak juz wspomniano wczesniej teren objety
planem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Nalezy jednak zaznaczyg¢,
iz zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r,,
poz. 1478 z p6zn. zm.) zakazy, ustanawiane na obszarze chronionego krajobrazu, nie dotycza
realizacji inwestycji celu publicznego. Natomiast zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pézn. zm.) budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania sciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania lub
ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrddfa energii wytwarzajacej biogaz nalezg
do inwestycji celu publicznego. Globalnie zaktadana w przysztosci budowa nowego punktu
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selektywnej zbidrki odpaddéw (PSZOK) na obszarze objetym planem bedzie miata pozytywne
posrednie oddziatywanie na wiele komponentéw srodowiska. Ograniczona zostanie bowiem ilo$¢
odpadow trafiajacych do srodowiska, stad mozna sie spodziewacé pozytywnego wptywu miedzy
innymi na powierzchnie ziemi. Odpowiednie przygotowanie powierzchni pod PSZOK ograniczy
ilo$¢ zanieczyszczen (odciekdw) przedostajacych sie do gleby

6.2. Oddziatywanie na powietrze, ludzi, klimat i klimat akustyczny

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrédfa ciepta lub z instalacji
pozyskujacej energie cieplng ze zrdédet odnawialnych. Nie przewiduje sie, iz instalacje stuzace
zaopatrzeniu w ciepto nowoczesnych obiektéw komunalnych wywotajg ponadnormatywng emisja
zanieczyszczen do powietrza. Wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie
mogg wywiera¢ jednak emisje samochoddw osobowych i ciezarowych np. wozy asenizacyjnie.
Na drodze powiatowej, w zwigzku z realizacjg inwestycji, moze nieznacznie zwiekszy¢ sie ruch
drogowy — czasowo ruch samochoddw ciezarowych obstugujacych budowe, a stale samochoddéw
osobowych pracownikéw i ciezarowych obstugujacych oczyszczalnie Sciekéw lub obstugi obiekty
zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddéw. Nie prognozuje sie
znaczacego oddziatywania na ludzi. W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji
kondygnacji podziemnych w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % oraz obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W projekcie planu
wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadédw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powazanych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt planu nie ustala
konkretnej lokalizacji sztucznych zrédet promieniowania elektromagnetycznego w granicach
omawianego obszaru. W zwigzku z powyzszym na obszarze tym obowigzywa¢ bedq zasady
okreslone w obowigzujgcych aktualnie przepisach odrebnych. Zgodnie z ustawg z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 604 z pdzn.
zm.) plan miejscowy nie moze ustanawiac¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.
Stosownie do obowigzujacych przepiséw w projekcie planu nie wprowadzono ograniczen w tym
zakresie. Ewentualna eksploatacja instalacji telekomunikacyjnej nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych. Na obszarze opracowania planu
nie wystepuja tereny, dla ktéorych okresla sie zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu.
Dla komfortu akustycznego pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zabudowa zostata
przewidziana w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej. Zastosowane rozwigzania
wewnatrz zaktadu powinny gwarantowaé¢ ochrone przed hatasem pracownikdéw instalacji
na poziomie obowigzujacych przepiséw, bez koniecznosci stosowania ochrony indywidualnej
pracownikéw i przy czasie ekspozycji odpowiadajgcym czasowi trwania codziennych czynnosci
eksploatacyjnych i serwisowych. W celu ochrony przed hatasem nalezy zastosowac urzadzenia
o niskim poziomie emisji hatasu, a gdy to konieczne zastosowac izolacje, ttumiki i ostony
dzwiekochtonne. Instalacje powinny spetnia¢ warunki szczegotowej ochrony pracownikéw przed
zagrozeniami spowodowanymi przez szkodliwe czynniki biologiczne. Przy zachowaniu
odpowiednich norm $rodowiskowych nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania inwestycji
lokalizowanych na podstawie projektu planu. Znaczace oddziatywanie na ludzi, w tym na ich
zdrowie, moze wystgpi¢ jednak w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy jakosci srodowiska
okreslone w przepisach prawa. Z uwagi na lokalizacje terenu objetego planem daleko
od istniejgcej zabudowy nie przewiduje sie ucigzliwosci odorowych dla mieszkancéw. Odory
mogqa by¢ zminimalizowane poprzez wprowadzenie zieleni na granicy inwestycji. Nalezy
zaznaczy¢, iz stworzenie miejsc odpowiednio przystosowanych i przeznaczonych do sktadowania
odpadow przyczyni sie do ograniczenia powstawania odoréw, bedacych ucigzliwoscig
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dla mieszkancéw gminy. Lokalizacja nowej infrastruktury komunalnej wptynie na zwiekszenie
standarddw zycia mieszkancow gminy m.in. poprzez ograniczenie potencjalnych Zzrédet
chorobotwdrczych. Analiza zapiséw projektu planu nie pozwala na wnioskowanie, by ich
realizacja powodowata przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen wod, powietrza,
przekroczenia poziomow hatasu czy natezenia podl elektromagnetycznych. Wartosci te powinny
by¢ bezwzglednie dotrzymywane przez eksploatujacych urzadzenia emitujace hatas
i zanieczyszczenia. Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji
na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie oddziatywania na klimat. Prognozuje sie,
ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny wystapienia negatywnych
oddziatywan na ksztattowanie klimatu globalnie. Czynnikami powodujacymi przyczyne
wystagpienia zmian lokalnych warunkéw klimatycznych w przedmiotowym przypadku mogg by¢:
zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych oraz zmniejszanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. W przedmiotowym przypadku nie prognozuje sie wystgpienia powyzszych
czynnikow w stopniu mogacym powodowacé zmiany klimatyczne. Zmiany klimatu lokalnego
w przedmiotowym przypadku beda bowiem ograniczone do minimum. Zapisy projektu planu
uwzgledniajg zalecenia zawarte w ,Strategicznym Planie Adaptacji dla sektoréw i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” opracowanym
przez Ministerstwo Srodowiska. Projekt planu umozliwia rozwijanie alternatywnych mozliwosci
produkcji energii na poziomie lokalnym.

6.3. Oddziatywanie na wody, zasoby naturalne

Teren objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 -
Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy). Na obszarze opracowania planu nie wystepuija
wody powierzchniowe. Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych z istniejacej oczyszczalni $ciekéw
jest rzeka Okrzejka, potozona wzdtuz granicy z terenem objetym planem. Instalacje lokalizowane
na obszarze planu winny zosta¢ wyposazone w szereg elementow zabezpieczajacych na wypadek
awarii, tak aby zanieczyszczenia nie dostaty sie do wod. Nalezy zatozy¢, iz rozbudowa istniejacej
infrastruktury komunalnej, przy zachowaniu wszystkich standardoéw, nie wptynie negatywnie
na stan wod rzeki Okrzejki. Wody opadowe i roztopowe odprowadzone zostang zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Zgodnie z rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1225 z pézn. zm.) dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sq budynki,
powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajacqg odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. (...) W przypadku budynkdéw niskich lub budynkoéw,
dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
dopuszcza sie odprowadzenie wdod opadowych na wifasny teren nieutwardzony, do dofow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Nie nalezy spodziewac sie skazenia wéd. O ile
wyniknie to z przepisdow odrebnych!! konieczne bedzie podczyszczenie wod opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi. Takie podczyszczenie moze byc¢
wymagane na terenach zwigzanych z gospodarkg odpadami. Zauwazy¢ nalezy, iz poprawa
gospodarki odpadami poprzez przygotowanie odpowiednio przystosowanej infrastruktury
ograniczy globalnie ilo$¢ zanieczyszczen przedostajacych sie do wdd powierzchniowych
i podziemnych. Ograniczona zostanie bowiem ilo$¢ odciekow dostajacych sie do wdd -
powstajacych na skutek nieprawidiowego sktadowania odpadéw. Omawiany projekt planu
wprowadza szereg =zapisow, ktorych realizacja bedzie sprzyja¢ zachowaniu panujacych

1 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do
ziemi $ciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdéd lub do urzadzen wodnych wodnego
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).
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tu dotychczas stosunkéw wodnych. Dopuszczone w projekcie planu rozwigzania w zakresie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie wptyng na zasoby jakosciowe i iloSciowe
wod podziemnych. Teren objety planem lezy w granicach obszaru szczegdlnie narazonego
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrédet
rolniczych do wdd nalezy ograniczy¢. Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 31 stycznia 2023 r.
przyjeto ,Programu dziatan majacych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami
pochodzacymi ze zrddet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu” (Dz. U.
z 2023 r.,, poz. 244). Na terenie objetym opracowanie planu na terenie ZN dopuszczono
wprowadzenia tgk. Przy zachowaniu odpowiednich zasad dziatania w zakresie nawozenia,
okreslonych w ww. programie, nalezy uznaé, iz uchwalenie przedmiotowego projektu planu
nie przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczen zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych. Nie przewiduje
sie znaczacego oddziatywania na jednolite czesci wéd. W projekcie planu wprowadzono szereg
zapisOw minimalizujacych oddziatywanie na jednolite cze$ci wdd. Okreslono: sposéb
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, powigzania sieci infrastruktury technicznej
z ukladem zewnetrznym, zasady zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekdéw. Projekt
planu dopuszcza lokalizacje urzadzen wodnych np. zbiornikdw retencyjnych. Nalezy podkreslic,
iz budowa urzadzen wodnych moze wymagac uzyskania pozwolenia wodno-prawnego. Z uwagi
na obecne uzytkowanie czesci terenu i jego sasiedztwo w zakresie szczegdlnych warunkéow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, projekt planu ustala nakaz
zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracji wodnych. Do rozwigzan takich moze naleze¢ np. przebudowa drenazu. Uszkodzenie
urzadzen melioracyjnych moze doprowadzi¢ do zmiany kierunku sptywu wod, nadmiernego
uwilgotnienia gleb, a takze szkodliwie wptyna¢ na tereny sgsiednie i gospodarke wodna.
Wprowadzony w projekcie planu zapis ma na celu zachowanie obecnych stosunkéw wodnych.
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na $srodowisko w przypadku lokalizacji urzadzen
wodnych w tym urzadzen melioracyjnych oraz budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody.
W zwigzku z postepujacymi zmianami klimatycznymi retencjonowanie wody jest niezwykle
istotne i przeciwdziata skutkom powodzi i suszy. Nie przewiduje sie rowniez negatywnego
oddziatywania na zasoby wéd podziemnych gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 222. Biorac
pod uwage zapisy art. 119 ustawy o ochronie przyrody nalezy uznad, iz realizacja zabudowy
nie spowoduje uniemozliwienia lub utrudnienia ludziom i dziko wystepujacym zwierzetom
dostepu do wody. Od strony rzeki wprowadzono 50 m pas terenu zieleni naturalnej. Realizacja
nowej zabudowy moze wptywac na zaktocenie lokalnych warunkow gruntowo-wodnych. Wptyw
na stosunki gruntowo-wodne moze mie¢ niewtasciwy sposéb prowadzenia prac budowlanych.
Aby zminimalizowa¢ Iub wyeliminowa¢ ryzyko wspomnianych powyzej oddziatywan
wprowadzono do projektu planu szczegdtowe ustalenia m.in. w zakresie przebiegu linii
zabudowy, pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej oraz nakaz zastosowania rozwigzan
zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi. Obszar
objety planem nie jest potozony w granicach strefy ochrony ujecia wéd. Na obszarze opracowania
planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majace status terendw i obszaréw gorniczych,
w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne. Oddziatywanie
lub jego brak na inne zasoby naturalne zostato okreslone pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.4. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych
niekorzystnych oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztattowanie zasobnosci
i charakteru lokalnej flory i fauny oraz rdéznorodnos$¢ biologiczng. Ocenia sie, ze tereny
zlokalizowane w sgsiedztwie analizowanego obszaru obejmujg powierzchnie sprzyjajace
utrzymaniu tacznosci ekologicznej z terenami o najwiekszych walorach przyrodniczych. Wskazac¢
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tu nalezy przede wszystkim przylegajace tereny rolnicze, rozciggajace sie na znacznych
powierzchniach, gdzie wystepuje duza rezerwa terendw rolnych. Niewielka intensyfikacja
zabudowy moze prowadzi¢ do zmiany charakteru wystepujacej na tym terenie roslinnosci. Szata
roslinna moze zostac uzupetniona roslinnoscig towarzyszaca zabudowie, reprezentowang w duzej
mierze przez gatunki obce rodzimej florze - gatunki ozdobne. W celu zrekompensowania
negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na flore wprowadzono szereg rozwigzan
majacych na celu ograniczenie negatywnych skutkéw zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania tego obszaru. Wprowadzono ustalenia, pozwalajgce unikngé¢ nadmiernego
uszczelnienia powierzchni i zachowania odpowiedniego procentu powierzchni zieleni.
Wprowadzang zielen w miare mozliwoséci nalezy dostosowaé¢ do warunkow siedliskowych
panujacym na danym terenie. Oddziatywanie na zwierzeta bedzie znikome i wigza¢ sie moze
jedynie z ich migracjg w dalsze tereny niezainwestowane. Chronione gatunki zwierzat takie jak
jez lub kret mogg zmieni¢ miejsca bytowania, a ubytek powierzchni ich zerowisk bedzie
bez znaczenia w stosunku do pozostatych obszardéw, znajdujacych sie w sgsiedztwie.
Powierzchnie terendw zielonych w sasiedztwie stanowi¢ beda wystarczajace tereny legowe
dla miejscowej populacji ptakéw. Nie przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu realizacji
ustalen planu miejscowego na populacje innych, w tym chronionych, ssakéw, gadow oraz ptazow
potencjalnie bytujacych w sasiedztwie obszaru opracowania. Dzieki budowie nowej infrastruktur
komunalnej ograniczona zostanie ilo$¢ odpaddw trafiajacych do $rodowiska, stad mozna sie
spodziewac lokalnego pozytywnego wptywu na réznorodno$¢ biologiczng. Poprawa gospodarki
odpadami moze przyczyni¢ sie do stworzenia warunkow sprzyjajacych zachowaniu cennych
gatunkow oraz osiedlaniu sie nowych niewystepujacych dotychczas na terenie gminy gatunkow.
Poprawa gospodarki odpadami moze przyczyni¢ sie do stworzenia warunkow sprzyjajacych
zachowaniu cennych gatunkow flory i fauny oraz osiedlaniu sie nowych niewystepujacych
dotychczas na danym obszarze gatunkow.

6.5. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie i w sasiedztwie terenu
wystepowania stanowisk archeologicznych: Maciejowice 12, AZP 68-71/37 oraz Maciejowice 5,
AZP 68-71/16, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych, w projekcie planu
wyznaczono teren ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W granicach tego
terenu obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac dotyczacych
inwestycji naruszajacych strukture gruntu lub mogacych wptynac¢ na stan zachowania stanowisk,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Roboty ziemne powodujace zmiane charakteru dotychczasowej
dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
w granicach obszaru objetego planem, wymagajq postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego, negatywnego oddziatywania na inne
dobra materialne wystepujace w granicach obszaru objetego planem jak i w sasiedztwie
na skutek realizacji jego ustalen. Rozbudowa obiektéw infrastruktury technicznej przyczyni sie
natomiast do wzrostu ilosci débr materialnych oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow,
szczegdlnie poprzez zwiekszenie dostepnosci punktu selektywnej zbiorki odpadow.

6.6. Oddziatywanie znaczgce na srodowisko

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.
Przy czym kazda inwestycja zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, bedaca celem publicznym, bedzie wymagata wydania decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia i zapewnienia udziatu spotecznego. Postepowanie
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oceniajace wplyw planowanego przedsiewziecia na srodowisko wymagato bedzie réwniez
uzyskania wymaganych prawnie opinii i uzgodnien. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz potencjalne
inwestycje oraz infrastruktura im towarzyszaca muszg spetnia¢ wszelkie wymagania
umozliwiajace dopuszczenie ich do eksploatacji, co pozwoli na ograniczenie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Zastosowane technologie, w tym np. technologie zastosowane
w oczyszczalni $ciekdw lub PSZOK, powinny by¢ sprawdzone w praktyce eksploatacyjnej.
Oddziatywanie na s$rodowisko oczyszczalni i ewentualnych instalacji zwigzanych z gospodarka
odpadami musi zamykac sie w granicach terenu objetego planem. W zwigzku z lokalizacjg
przedsiewziecia generalnie nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych kumulacji oddziatywan
istniejgcych i planowanych funkcji terenow. Teren objety planem znajduje sie w otoczeniu
terendw rolniczych.

6.7. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢ tego
obszaru

W odlegtosci ok. 1,6 km wystepuje obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty, a w odlegtosci
2,7 km obszar Natura 2000 Bagna Oronskie. Nie wystgpi jednak oddziatywanie na cele
i przedmiot ochrony tych obszaréw i ich integralnosc.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie terenu objetego opracowaniem planu w znacznej odlegtosci od granicy
panstwa nie nalezy spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

W mysl art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie
kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu przestrzennym. Z tgq samgq
czestotliwoscig wykonana bylaby analiza skutkdéw realizacji postanowien planu. Zapewnienie
braku znaczacego oddziatywania na $rodowisko lub zmniejszenia jego skutkéw oraz utrzymania
pozytywnych skutkow dla srodowiska gwarantujg kontrole obiektéw budowlanych i instalacji,
ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu technicznego i estetycznego. Obiekty
zlokalizowane na terenie objetym planem wyposazy¢ nalezy w niezbedne urzgdzenia pomiarowe
i sterownicze gwarantujace utrzymanie i sterowalno$¢ parametréw. Zastosowane urzadzenia
monitoringu powinny by¢ niezawodne i fatwo dostepne dla celdw inspekcji, oczyszczenia, obstugi
i napraw. Co najmniej raz w roku okresowej kontroli powinny podlega¢ urzadzenia i instalacje
stuzgce ochronie srodowiska takie jak np. urzadzenia sanitarne, separatory oraz instalacje
odpylajace. Sporzadzajac analize skutkdw realizacji ustalen planu positkowaé sie mozna
wynikami badan zanieczyszczen powietrza, wody i innych sktadnikéw $srodowiska prowadzonymi
przez instytucje panstwowe np. Gtdwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dokonujac analizy
i oceny stanu poszczegdlnych komponentow $rodowiska nalezy pamietaé, ze muszg one odnosic
sie do obszaru objetego opracowaniem planu. Precyzyjne okres$lenie czestotliwosci monitoringu
oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje
sie, iz w celu szczegotowego okreslenia wptywu realizacji ustalen projektu planu najbardziej
korzystne bytoby prowadzenie badan monitorujagcych stan poszczegdlnych komponentow
$érodowiska raz w roku. Nalezy rowniez zauwazy¢, iz zakres i czestotliwos¢ prowadzonego
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monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji poszczegdlnych
ustalen projektu planu, dotyczacych Ilokalizacji nowych inwestycji (budowlanych,
infrastrukturalnych itd.).

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

We wczesniejszych rozdziatach prognozy zostaty oméwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjq ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja
ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko. W szczegdlnosci,
w celu zabezpieczenia jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, w zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, ustala ograniczenia odptywu wod poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu, maksymalnej retencji wod w gruncie, z ewentualnym
obowigzkiem ich podczyszczenia. Zaktada sie réwniez odprowadzanie $ciekéw bytowych
i komunalnych w oparciu o sie¢ kanalizacyjng. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
powietrza projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrdédet energii. W ramach
wyznaczonych w planie terendéw inwestycyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy w $cisle okreslonych granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Plan ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu nie okresla zasad
postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopdw, ale mogg one byc
zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardy jakosci gleby lub ziemi)
np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacych zabudowie.
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczen powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395) okreslono dopuszczalne
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi. Ustalenia planu w zakresie
ksztattowania nowej zabudowy maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spdjnego
krajobrazowo ksztattowania przestrzeni. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysokos¢ obiektédw i maksymalna intensywno$¢ zabudowy. Respektowanie
wszystkich ustalen projektu planu oraz obowigzujacych przepiséw prawa, dotyczacych zaréwno
zasad zagospodarowania terendw, jak i ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowac¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu
poszczegolnych elementéw srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu
lub wyjasnienie ich braku

Teren ten wyznaczono w Studium jako tereny oczyszczalni sciekdw NO oraz teren zieleni
naturalnej ZI. Teren ten jest terenem bardzo dogodnym do lokalizacji tego typu zabudowy.
Na terenie tym zlokalizowana jest juz oczyszczalnia Sciekéw, a uchwalenie planu pozwoli
na rozbudowe infrastruktury komunalnej w tym infrastruktury zwigzanej z gospodarka odpadami
np. PSZOK, co stanowi¢ bedzie uzupetnienie funkcji wiodacej. Z tego wzgledu nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem optymalnym
zarowno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym jak i rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko.
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11. Streszczenie

Prognoza ocenia ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwata Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice
z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Maciejowice. Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie
z zatozeniami polityki przestrzennej gminy Maciejowice, w celu jej realizacji. Zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy zostat okreslony w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie orazz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Garwolinie. Celem prognozy jest dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu
w odniesieniu do poszczegdlnych komponentow Srodowiska przyrodniczego, obszardw
chronionych i zdrowia ludzi, wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla $rodowiska
ustalen urbanistycznych, ktdre mogq wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu. Celem
sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla $srodowiska przyrodniczego jakie moze
wywotac realizacja zatozen planu i ewentualne podjecie dziatan majacych na celu ograniczenie
zagrozen. Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie wigzata sie z dalszymi przeksztatceniami terenu,
ale jest to niezbedne do dalszego rozwoju gminy. Plan wprowadza wiele istotnych zapiséw
zapewniajacych ochrone $rodowiska, w tym ochrone sasiadujacych obszaréow. W prognozie
pozytywnie oceniono zgodno$¢ miejscowego planu z obowigzujacymi przepisami na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym. Analiza wykazata powigzania planu z innymi dokumentami
planistycznymi, w tym kontynuacje koncepcji rozwoju gminy zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Maciejowice. Ocenie zostaty poddane
gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wptyw na srodowisko tj. réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wode, glebe oraz obszary i obiekty objete
ochrong prawna. W ogdlnej ocenie stwierdzono, ze uchwalenie planu, przy zachowaniu wszelkich
rezimow, nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko, zagrozenia
dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw, istotnych barier dla migracji. Wptyw negatywny jaki
moze wystapi¢ rozumiany jest jako oddziatywanie zauwazalne, lecz niepowodujgce naruszenia
standardéw srodowiskowych. Projekt planu stwarza warunki do ograniczenia lub eliminacji czesci
z negatywnych skutkéw planowanych zmian. Plan zachowuje wymagania prawne w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu nie naruszajg obowigzujacych standarddéw
$rodowiskowych w zakresie zanieczyszczen gleby, wod, powietrza czy klimatu akustycznego.
Przewiduje sig, ze nowe zagospodarowanie nie naruszy fadu przestrzennego i wptynie
na poprawe warunkéw zycia mieszkancow. Ustalenia zawarte w prognozie nie przewidujg
oddziatywania transgranicznego na $rodowisko.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze nowe przeznaczenie terendw w projekcie planu
nie pozostaje w sprzecznosci z uwarunkowaniami Srodowiska i istniejgcymi przepisami prawa,
w tym prawa miejscowego. Obszar objety opracowaniem jest juz czesciowo zabudowany. Rozwadj
zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych
w planie. Dodatkowo zastosowanie wytycznych okreslonych w niniejszej prognozie pozwoli
na ograniczenie ewentualnego negatywnego wptywu na $rodowisko.
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12. Oswiadczenie

Poznan, dnia 23 stycznia 2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACE]J PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W OBREBIE MACIEJOWICE, PRZYJETEGO UCHWALA
NR IV/11/98 RADY GMINY MACIEJOWICE Z DNIA 29 GRUDNIA 1998 ROKU W SPRAWIE
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO WE WSI MACIEJOWICE

Oswiadczam, ze jako autor prognozy dotyczacej projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwatg
Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Maciejowice,
spetniam wymagania, o ktéorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112
z pézn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Hoyatas Tt

Magdalena Trzpil
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Prognoza oddzialywania na sSrodowisko dot. zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwata Nr IV/11/98 Rady Gminy
Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego terenu potozonego we wsi Maciejowice

Oznaczenia:

E:j granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

: IK-IOP - teren kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

: ZN - teren zieleni naturalnej
: KDZ - teren drogi zbiorczej

teren ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

m obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

L obszar, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %

Caty obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach:
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty

Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu poftozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego



