UCHWALA NR ............. .
RADY MIEJSKIEJ W MACIEJOWICACH
zdnia .ooeeeeeees .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Maciejowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pozn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr II/7/2024 Rady Miejskiej w Maciejowicach z dnia 22 maja
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady
Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi Maciejowice, Rada Miejska
w Maciejowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwata Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29
grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Maciejowice, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Maciejowice, przyjetego uchwatg Nr VIII/53/2015 Rady Gminy Maciejowice z dnia 24 lipca
2015 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu, zatytutowana ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Maciejowice, przyjetego Uchwata Nr IV/11/98
Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Maciejowice” -
zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Maciejowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik
nr2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg teren,
na ktérym ustala sie usytuowanie budynku;

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren kanalizacji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, oznaczony
symbolem 1IK-IOP;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN;



3) tereny drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie
1) nakaz lokalizacji budynkéow w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 3,5 m i powierzchni
do 9 m2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz podczyszczenia wdéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wdd
lub ziemi, o ile wynika to z przepiséow odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, w zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie i w sgsiedztwie
terenu wystepowania stanowisk archeologicznych  Maciejowice 12, AZP 68-71/37
oraz Maciejowice 5, AZP 68-71/16, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych:

1) wyznacza sie teren ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach
ktérego okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac dotyczacych
inwestycji naruszajacych strukture gruntu lub mogacych wptyna¢ na stan zachowania
stanowisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) roboty ziemne powodujgce zmiane charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogacej
prowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, w granicach
obszaru objetego planem, wymagajq postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. 1. Dla terenu 1IK-IOP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: oczyszczalnia $ciekdw oraz punkt selektywnego zbierania odpaddéw
komunalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow, wiat, obiektow kontenerowych oraz wolnostojgcych
urzadzen technicznych trwale zwigzanych z gruntem takich jak np. wagi samochodowe;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddéw, urzadzen wodnych, budowli zwigzanych
z retencjonowaniem wody, obiektow matej architektury oraz robdt budowlanych
w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow i wiat nie wiecej niz 10 m,
b) innych budowli nie wiecej niz 20 m;
8) dowolne formy dachdw;
9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum: 1 miejsce
na 5 zatrudnionych.
2. Dla terenu 1ZN ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 3;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub tak;



3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, budowli zwigzanych z retencjonowaniem
wody, obiektéw matej architektury oraz robét budowlanych w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3. Dla terenu 1KDZ ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnikéw, drogi dla roweréw lub innych rozwigzan
dla ruchu rowerowego;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym rowniez niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw godrniczych, a takze obszardéw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % oraz obszaru
obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego
na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej
Wisty.

§ 10. 1. Nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na terenie 1IK-IOP:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 135°;

4) parametry okreslone w pkt. 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod lokalizacje sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzadzeniami melioracji wodnych;
2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV,
nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuge komunikacyjng terenu 1IK-IOP z drogi 1KDZ,
c) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia



4)
5)
6)

7)

8)
9)

pozardéw oraz drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrddta ciepta lub z instalacji pozyskujacej energie
cieplng ze zrédet odnawialnych;

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji pozyskujacej
energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;

zasilanie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikdw na gaz ptynny;

postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie wyznacza sie terendw, dla ktéorych nalezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgcq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Traci moc uchwata Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
we wsi Maciejowice (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r., poz. 115).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maciejowic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ............. .
RADY MIEJSKIEJ W MACIEJOWICACH
zdnia .ooceeeeees .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Maciejowice.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Maciejowice opracowany zostat w oparciu o uchwate nr 1I/7/2024 Rady
Miejskiej w Maciejowicach z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie
Maciejowice, przyjetego Uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Maciejowice.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w granicach obrebu Maciejowice, przy drodze
powiatowej nr 1350W. Obszar ten zajmuje powierzchnie ok. 5,6 ha. Na obszarze objetym
opracowaniem zlokalizowana jest oczyszczalnia S$ciekéw. Dla terenu objetego opracowaniem
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we Wwsi
Maciejowice, zatwierdzony uchwatg Nr IV/11/98 Rady Gminy Maciejowice z dnia 29 grudnia
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r., poz. 115).

Przewiduje sie zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planu z polityka przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maciejowice. W dokumencie tym teren objety zmiang planu wskazany jest jako teren
oczyszczalni $ciekbw NO oraz teren zieleni naturalnej ZI. W Studium przedstawiono
zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., Ze okreSlone na rysunku
kierunkow studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wytaczng) i moze
by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawne przeznaczeniu
dominujgcemu i pogarszaé warunkow jego funkcjonowania, w tym miedzy innymi: ustugi, zielen
oraz elementy infrastruktury spotecznej, komunikacji i infrastruktury technicznej. Mozliwa jest
zatem lokalizacja na terenie NO punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych. Studium
na terenach NO przewiduje zabudowe o wysokosci do 4 m za wyjatkiem obiektéow i urzadzen,
ktérych wysokos$¢ wynika z wymogow techniczno-konstrukcyjnych. Studium przewiduje dla tego
terenu maksymalnie 60 % powierzchni zabudowy i minimum 20 % powierzchni biologicznie
czynnej. Niewatpliwie wymogi techniczno-konstrukcyjne obiektéw budowlanych zwigzanych
z oczyszczaniem sSciekow lub selektywng zbidrka odpaddw wymagaja ustalenia wysokosci
powyzej 4 m, w zwigzku z powyzszym w projekcie planu dopuszczono ustalenie wysokosci
dla budynkdw i wiat nie wiecej niz 10 m, a dla innych budowli nie wiecej niz 20 m.

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjety
zostat Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego. Teren objety planem nie jest potozony
w granicach krajobrazu priorytetowego. Teren ten potozony jest w granicach Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego
i otwockiego. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych, wodnych i lgdowych
oraz odpowiednie zakazy reguluje uchwata nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego
na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2023 r., poz. 8531).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdézn. zm.): "Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w odpowiednich proporcjach
uwarunkowan wynikajacych z koniecznosci poszanowania $rodowiska, postepu
spotecznego i wzrostu gospodarczego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw;

4) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lednych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspotczesnej
poprzez wprowadzenie do ustalen planu zasad ochrony w zwigzku z potozeniem obszaru
objetego planem na terenie i w sasiedztwie terenu wystepowania stanowisk
archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw  archeologicznych
oraz uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami ochrony zabytkdéw;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw o zakazie
lokalizacji kondygnacji podziemnych w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % oraz obszaru obejmujacego tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

8) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskéw do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej;



13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej poprzez dopuszczenie na terenach 1ZN wprowadzenia zieleni naturalnej,
zadrzewien i zakrzewien lub tak.

Wiekszos$¢ zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych przestrzen obszaru
objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejgcej drogi
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan witadania gruntami. Przed opracowaniem projektu
planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu poddano
konsultacjom spotecznym. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 11 i pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 z pdézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosc
i jawnos¢ procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej.
Instytucje i organy witasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty sie wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag rowniez za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej.
Plan szczegdtowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. W planie wyznaczono lokalizacje zabudowy zwigzanej z infrastrukturg komunalna.
Nalezy jednak podkresli¢, iz tereny te posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji
gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wzigt pod
uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat
opracowany w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy
poszczegdlnych komponentéw. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego. Przy lokalizacji zabudowy,
uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Teren objety planem obejmuje fragment drogi publicznej - powiatowej, klasy zbiorczej.
Ustalenia planu umozliwiajg pracownikom oczyszczalni Sciekéw wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako $rodka transportu. Teren objety planem potozony jest ok. 1 km
od centrum miasta, obstugiwanego przez transport zbiorowy. Zapisy planu umozliwiajg
przebudowe drogi powiatowej, tak aby bezpieczne bylo przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konieczne z uwagi na wymogi rozwoju gminy pod wzgledem infrastruktury komunalnej.
Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o $cisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach
zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego.
Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace uzupetniajacq funkcje na teren obecnej zabudowy
oczyszczalni Sciekéw przyczyni sie do rozwoju przedmiotowego terenu o zabudowe niezbedng
z punktu widzenia gospodarki odpadami w gminie. Zabudowa ta zostata zaplanowana
w sgsiedztwie obszarow o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej -
istniejgcej oczyszczalni Sciekow.

Gmina Maciejowice nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwosci analizy
wynikéw tej analizy ani podania numeru takiej uchwaty.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowga, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktérych mozliwa jest
dostepnosci réwniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przeanalizowano i okreslono szczegdtowy wptyw ustalen planu na finanse publiczne. Wyniki
analizy wykazuja, ze realizacja ustalen planu przyniesie posrednie koszty zwigzane z budowg
PSZOK lub w przysztosci z rozbudowq infrastruktury oczyszczalni sciekéw, ale sg to i bedg to
niezbedne koszty uwzglednione w wieloletnich prognozach finansowych gminy. Jednoczesnie
nie zaklada sie znaczacych wydatkow z budzetu gminy dla realizacji ustalen planu, wynikajacych
z koniecznosci wykupu terendéw niezbednych do realizacji inwestycji celu publicznego
niezbednego dla potrzeb dopuszczonych w planie inwestycji. Dwie z dziatek, przeznaczonych
pod teren IK-IOP, sg co prawda witasnosci prywatng, ale juz w dotychczas obwigzujagcym planie
przeznaczone byly pod teren oczyszczalni $ciekéw NOs.

Ogtoszenie Burmistrza Maciejowic o przystgpieniu do opracowania planu ukazato sie w dniu
28 sierpnia 2024 r. wskazujac o mozliwosci skiadania wnioskdw do przedmiotowego planu
w terminie do 18 wrzesnia 2024 r. Zawiadomieniem z dnia 22 sierpnia 2024 r. poinformowano
organy i instytucje wifasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu w terminie 21
dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonych terminach wptynety wnioski od organdw i instytucji wtasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu. Jeden wniosek do projektu aktu zostat ziozony przez osoby
fizyczne, ale dziatka objeta wnioskiem nie jest potozona na obszarze objetym niniejszym
projektem. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone
do planu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat przekazany wiasciwym organom do zaopiniowania
i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia. Po uzyskaniu
pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do rozbudowy istniejacych terendw infrastruktury technicznej zwigzanej
z oczyszczaniem $ciekdw i gospodarka odpadami.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



